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Charter Township of Comstock 
Kalamazoo County, Michigan 

 
List of Officials for 2015 

 
 
 

Township Board 
 

Ann Nieuwenhuis, Supervisor 
Bret Padgett, Treasurer 
Anna Goodsell, Clerk 
Jerry Amos, Trustee 

Jeffrey Bogema, Trustee 
Sandra Bloomfield, Trustee 
David Burgess, Trustee 

 
 
 

Planning Commission 
 

Sandra Katje, Chairperson 
Ron Sportel, Vice Chairperson 
Miriam Shannon, Secretary 

Jeffrey Ampey 
Art Bates 

Randy Beister 
Allan Faust 

Jennifer Jones‐Newton 
David Burgess (Township Board Liaison) 

 
 
 

Zoning Board of Appeals 
 

Ronald Kuivenhoven 
Steve Gazdag 

Roland (Gus) Taylor 
Jeffrey Bogema (Township Board Liaison) 

Randy Beister (Planning Commission Liaison) 
Jodi Colby, 1st Alternate 

Clyde (Bub) Sherwood III, 2nd Alternate 
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Outside Boards/Commissions Appointments 

 

Kalamazoo Area Building Authority (KABA):    Ann Nieuwenhuis, Member 
  Anna Goodsell, Alternate 
 
Kalamazoo Area Transportation Authority (KATS):  Ann Nieuwenhuis, Member 
  Sandra Bloomfield, Alternate 
 
Public Media Network (PMN):  Bret Padgett, Member 
  Jerry Amos, Alternate 
 
Council of Governments:  Jerry Amos, Member 
  Ann Nieuwenhuis, Alternate 
 
Local Accessibility Committee (LAC)  Anna Goodsell 
 
Elder Abuse Coalition  Anna Goodsell and Sandra Bloomfield 
 
Central County Transportation Authority (CCTA)  Ann Nieuwenhuis, Member 
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Citizens, Business Owners and Guests of the Charter Township of Comstock,  
 
This 2015 Annual Report highlights the most significant activities and accomplishments of the past 
year for the Township Board, Zoning Board of Appeals, and Planning Commission. 
  
1.  Infrastructure 
 

 MDOT Sprinkle Road Bridge and Roundabouts projects completed. 

 Continued asset management assessment of water and sewer under the Township’s 
successful receipt of the MDEQ SAW Grant. 

 Central County Transportation Authority and 2015 Millage request. 

 KATS 2045 Metro Trans Plan (MTP) Transportation Survey and Summary. 

 Reviewed Comstock’s streets for the 2015‐2019 Kalamazoo County Road Commission 
Road Maintenance Plan. 

 Analyzed upcoming 2016 PAR Projects; major and/or minor road repairs. 

 Road Commission of Kalamazoo County 35th Street Road Project completed. 

 Resolution of Support for Complete Streets Policy. 

 Maple Grove Cemetery new access and landscaping completed. 

 Water Main Tap Connection Fees modified due to increased labor and material costs. 

 RCKC/Enbridge Miller Drive Repair. 

 North 35th Street Sewer Repair. 

 Spring and Fall Curbside Pickups. 

 Cooper Park Dam Structural Analysis and Repair Recommendations. 

 Millage for Roads discussed at length for possible placement on ballot. 

 Kalamazoo River Valley Trailway pledge completed and Plaque received from the 
Parks Foundation in recognition of appreciation. 

 Market Street culvert repair in partnership with property owners and Kalamazoo 
County Drain Commission. 

 Transfer Station on‐site inspection conducted and report prepared from the MSU 
Extension. 

 Extension of 26th Street north at Gull Road to G Avenue (on‐going discussions). 

 Coordinating installation of new street lights based on the Street Lighting Committee 
recommendations (on‐going). 

 

 
2.   New/Expansion of Comstock Businesses  
 

Continued addressing areas needing improvement or change to retain current businesses 
and attract new ones.  
 

 Industrial Facilities Tax Exemptions (IFT’s) for: 
‐  Landscape Forms 
‐  Bell’s Brewery 
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‐  Burchett Quality Tool 
‐  Impact Label 

 Midlink Business Park 
‐  Seneca Medical 70,000 square foot building addition. 

 Bell’s Brewery Expansions: 
‐  New wastewater treatment facility (on‐going) 
‐  New bottling and logistics facility and expansion 
‐  Creation of campus and sign theme within the Commerce Park 

 Landscape Forms Outdoor Showroom. 

 Southwest Michigan Land Conservancy conversion of residence into office and 
expansion of the nonprofit recreational facility on surrounding acreage. 

 SignArt building addition and outdoor storage area expansion. 

 New 30,000 square foot facility for Impact Label in the Comstock Commerce Park. 

 Proposed new mini‐storage facility, Galesburg Mini Storage. 

 Additional and renovation to Jaspares Pizza. 

 New Jimmy’s Johns in the Gull Point Plaza 

 Liquor License Requests: 

‐  Available License for 5480 Gull Rd for pending Los Amigo’s. 

‐  Transfer Request for Kalamazoo Capital from Bennigans for Aubree’s. 

‐  Brew Pub for North Eleven 

 
3.  Contracts and Agreements 
 

 KATS Contributed Services Agreement for 2015‐2016 

 Kalamazoo County‐Wenke Softball complex 5 year Lease Agreement for 2015‐2019. 

 Community‐wide Curbside Cleanup Services Agreements with Waste Management of 
Michigan for both Spring and Fall, 2015. 

 Miss Dig Membership Agreement with Kalamazoo Regional Water & Wastewater 
Authority and City of Kalamazoo. 

 Water Service Connection and Tap Fee Contract Amendment and Extension for one 
year with SWT Excavating. 

 Contracts for Noxious Weeds Ordinance Enforcement, mowing and clean‐up, first with 
Veteran Property Maintenance LLC then with Cutting Edge. 

 Changes in Standard Lighting Contract with Consumers Energy to convert to Energy 
Efficient Street Lighting Township‐Wide due to State mandated elimination of Mercury 
Vapor Street Lights throughout Michigan. 

 Changed Deferred Compensation Provider from VALIC to OneAmerica. 

 Kalamazoo County Sheriff Contract Amendment for Two (2) Deputies, 7 days/week for 
2016. 

 Kalamazoo County HHW Contract and Amendment. 

 Maple Grove Cemetery Paving Contract with Lakeland Asphalt Paving. 

 Fire Chief Contract Amendment. 
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 Pride Care Ambulance Provider Agreement. 

 Emergency Snow Maintenance Backup Agreement with US Lawns. 

 GZA Consulting for structural Analysis and Report on the Cooper Park Dam. 

 Kalamazoo County Pictometry Upgrade and Contract for 2016 Flight. 

 Team Building Consulting with Leading Edge. 
 
 

4.    Ordinance Amendments 
 
  On‐going review and amending various General and Zoning Ordinances to keep up with 

ever‐changing technology and services. 
 

 Emergency Management Resolution for mitigation, preparedness, response and 
recovery from natural and human‐made disasters within the Township by being a part 
of the Kalamazoo County Emergency Management Program. 

 Deferred Compensation Ordinance Amendment 

 Outdoor Burning Policy and Ordinance Amendment  

 Health Insurance Ordinance Amendment 

 Employee Welfare Benefits Ordinance Amendment. 

 Changes in the Freedom of Information Act (FOIA) Statues 

 Affordable Care Act (ACA) Compliance 

 Amendment to Ordinance reducing the Planning Commission from 9 members to 7. 

 Zoning Ordinance Text Amendment –Article 2‐Definitions, Parking and Storage of 

Campers, etc., Article 6‐Off Street Parking, Article 8‐Signs, Article 16‐B‐2, Community 

Business District, Article 17‐B3, General Business District, Article 18‐LM, Light 

Manufacturing, Article 22‐Site Plan Review Procedures, Article 27‐Zoning Compliance 

Permits, and various housekeeping items 

 
5.  Rezoning Activity 

 

 Land located in Section 33 from AGR, Agriculture‐Residential District to B‐3, General 
Business District, Approved. 

 Land located in Section 6 from B‐1, Neighborhood Business District to B‐3, General 
Business District, Denied.  Also would have required a Future Land Use Amendment 
from Medium High Density to Commercial. Rezoning application also denied by the 
Planning Commission. 

 Land located in Section 6 from O‐1, Office District to B‐2, Community Business District. 

 Land located in Section 30 from B‐3, General Business District to LM, Light 
Manufacturing. 

 
 
6.  Policies/Procedures 
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 Approved VFIS Accident and Sickness Proposal prepared by Emergency Services 
Insurance Agency for the Fire & Rescue Department. 

 Fire & Rescue Payroll Administration Policy Amendment and Resolution to adopt 
revised payroll period. 

 Amended Accounts Payable Processing Policy. 

 Clerk/Treasurer Division of Duties of Bills Payables. 

 Amended Payroll Administration and Time Keeping Policy. 

 Deferred Compensation Provider Consideration. 

 Combined Insurance Payroll Deduction 

 Planning & Zoning Application Escrow Fee Policy 

 
7.  Master Plan 
 
  This is a very important document which will be used to guide the Boards and Commissions 

in making land use decisions for Comstock’s future.  In 2015: 
 

 The  Comstock  Township  Planning  Commission  attended  a  Placemaking  Workshop 
conducted by the MSU Extension. 

 Held a public engagement opportunity by holding an Open House where residents and 
business owners were given an opportunity to provide input and feedback. 

 Steering Committee meetings conducted to discuss focus areas, etc. 

 Draft Future Land Use Map prepared. 
 
8.  Boards and Commissions 

 

 Five  (5) Special meetings attended by the Township Board  in addition  to the regular 
scheduled meetings for 2015. 

 Held joint meeting with the Road Commission of Kalamazoo County (RCKC). 

 Resignation of Art Austin from the Zoning Board of Appeals. 

 Appointment of Ron Kuivenhoven to fill term vacated by resignation of Art Austin. 

 Appointment of First and Second Alternates to the Zoning Board of Appeals; Clyde (Bub) 
Sherwood III and Jodi Colby, respectively. 

 Recognition of Service‐Miriam Shannon on the Planning Commission. 

 Recognition of Service‐Steve Gazdag on the Planning Commission. 

 Recognition of Service‐Jeffrey Ampey on the Planning Commission. 
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9.  Other Township Reports 
 
  Additional annual reports received by the Township Board separately, and not  included as 

part of this report, are:  
 

 Comstock Township Parks and Recreation  

 Comstock Township Fire and Rescue 

 Comstock Township Planning Commission 
 

10.  MuniVest 

The Township received a final report from the Unites State Bankruptcy Court‐Eastern 

District of Michigan (Case No. 10‐71403‐PJS) concerning the MuniVest lawsuit. This report 

provided the Township with a Summary of Trustee’s Final Report and Applications for 

Compensation and an opportunity to file a written objection to the report or any fees.  The 

Township Board declined to file an objection at the December 7, 2015 Board meeting.
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TOWNSHIP ADMINISTRATIVE 

ANNUAL REPORT‐2015 
 

 
Administrative Team 
 

 Continued the Dangerous Buildings process; 
1)  Held Eight (8) hearings before the Dangerous Buildings 
2)  Four (4) Orders to Raze by Township Board; one was a Land Bank Partnership 

 Conducted Elections held in May, August and November. 

 Comstock Fire & Rescue Purchase of Point‐to‐Point Teleconferencing System. 

 Changed Deferred Compensation vendor. 

 Continued active member of 911 Dispatch Consolidation. 

 Kalamazoo County Sheriff’s Contract Negotiated 

 Authored educational articles for the “Communicator” Newsletter. 

 Budget and Policies updated and published for 2016. 

 KABA continued to provide partial reimbursement to Township of initial start‐up funds  

 Affordable Care Act Policy Revised. 

 Creation of new Site Plan Application Form and Fees and established Escrow Account Policy 
and Resolution. 

 New appointments and re‐appointments to Planning Commission, Zoning Board of Appeals & 
Board of Review 

 Ongoing work of street lighting committee; possible special assessment creation. 

 Ordinance enforcement continues to investigate and follow up on complaints, work with 
owners, issue citations, and attend court appearances as needed. 

 Planning & Zoning Administrator continues to assist with zoning questions, processing of 
compliance permits, authoring ordinance amendments. 

 
Employment 
 

 Hiring of new Administrative Assistant‐Fire & Rescue Department to cover retirement of 
previous staff member. 

 Hiring of ten (10) new Fire Personnel to cover resignations and retirements that occurred 
throughout 2015. 

 Hiring of new Ordinance Enforcement Officer to replace resignation of previous staff 
member. 

 Hiring of new Full Time Assessor to replace resignation of previous part time Assessor. 

 Hiring of Assistant Clerk; appointed Deputy Clerk to cover retirement of previous staff 
member. 
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 Hiring of new full time Planning & Zoning Administrator; new position created to replace 
previously contracted and part time zoning administration. 

 Ongoing employee performance evaluations 

 Team building and establishment of weekly staff meetings. 

 
Education, Training and Conferences 
 
Elected officials and staff are encouraged to take advantage of conferences and additional 
training that are available throughout the year.  
 

 Michigan Municipal Treasurers Association Basic Institute attended by Treasurer Padgett 
and Deputy Treasurer Robinson. 

 Annual Conference of the Association of Public Treasurers of US and Canada attended by 

Treasurer Padgett. 

 MTA Annual Fall Conference – Supervisors Nieuwenhuis, Trustee Bogema and Trustee Amos 

attended. 

 MMTA Annual Fall Conference – attended by Treasurer Padgett and Deputy Treasurer Robinson. 

 MTA Professional Development Retreat – attended by Deputy Treasurer Robinson and Deputy 

Clerk Mohney. 

 Michigan Association of Planning – attended by Planning & Zoning Administrator Stefforia and 

Trustee Burgess. 

 

Operational & Maintenance Improvements 
 

 GIS Single and Concurrent License Upgrade for Planning & Zoning Administrator, Assessor, 
Administrative Assistant, Clerk, and Deputy Treasurer. 

 Server Firewall Upgrade 

 Transfer Station 

 Fee Structure Revisions 

 Hours of Operation During Holiday Weekends;  

 Compactor/Hopper Demolition;  

 Brush/Tree Debris Cleanup, solicited and awarded smokeless incineration of tree debris 
 Website Domain Name update 

 Fire System Sprinkler Repairs and Roof Repair 

 Cooper Park Dam Structural Investigation Discussion; 6/15 GZA Evaluation Contract 

 Leased new copy/scan/fax machine. 

 Fire and Rescue Department Point‐To‐Point Teleconference System purchase. 

 Addressed structural issues with lower & upper levels 
‐  New Roof on Township Office and Stairwell; decking, shingles and venting. 
‐  New flooring in kitchen, bathroom (1st Floor) and stairway to Board room. 
‐  New carpeting both the office and common areas on the main floor and in the large Board 
meeting room. 
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 New dishwasher and refrigerator and work area countertops. 

 Reconfiguration of work areas for the Deputy Treasurer and Clerk and cupboard doors 
replaced in the office work areas. 

 New office furniture for Treasurer. 

 New office furniture for Parks and Recreation. 
 
 
Township Growth Highlights 
 

Kalamazoo Area Building Authority Highlights 
 

 Homes built over $200,000; 15 with a high construction value of $457,806. 

 Average construction value $290,931. 

 Total Permits issued for 2015 = 726: 

‐ Building-171 
‐ Electrical-153 
‐ Mechanical-150 
‐ Plumbing-93 
‐ Special-31 
‐ Zoning/Compliance-128 

 
 
 


